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Text (Teil B)

Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 BauGB
Allgemeine Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Baugebieten WA 1, WA 2 und WA 3 folgende Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig:

Nr. 1: Betriebe des Berherbergungsgewerbes

Nr. 3: Anlagen fir Verwaltungen

Nr. 4: Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in den Baugebieten WA 1 und WA 2 maximal zwei Wohneinheiten
je Wohngebéaude zulassig. Je Doppelhaushalfte ist nur eine Wohneinheit zulassig.

MaR der baulichen Nutzung nach § 16 BauNvO

Fiir Einfahrten, Stellplatze und Nebenanlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache von max. 70 % zulassig.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflaiche nach § § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

In der abweichenden Bauweise des Baugebietes WA 3 sind in Verbindung mit § 22 Abs. 4 BauNVO
Gebaude in offener Bauweise ohne die Langenbegrenzung auf 50 m zulassig.

Die Baugrenze in den Baugebieten WA 1, WA 2 und WA 3 darf durch untergeordnete Bauteile
(Vordach, Eingangspodest, Balkon) bis zu einer Tiefe von 2,00 m tberschritten werden.

In den Bereichen des Baugebietes, wo kein gesonderter Regelungsbedarf besteht, sind zu den
Grundstiicksgrenzen mindestens 3 m Abstand (gemaR LBO "Abstandsflache") einzuhalten.

Stellung von Garagen und Carports nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 12 BauNVO

Garagen und Carports sind auch aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, wenn sie
einen Abtand von mindestens 5,00 m zu der StralRe einhalten, von wo aus die Zufahrt erfolgt. Von allen
anderen 6ffentlichen Flachen (StraBen, Wege, Griinflachen) ist ein Mindestabstand von 1,00 m
einzuhalten.

Hohenlage nach § 9 Abs. 2 BauGB und Hohe der baulichen Anlagen nach § 18 BauNvVO

Bezugspunkt fir die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen ist das mittlere Niveau des an das
Grundstuick angrenzenden ErschlieBungsabschnittes (Bezugshéhe). Bei Grundstiicken, die vom
mittleren Niveau des ErschlieBungsabschnittes ansteigen, darf die Bezugshéhe um das Mall der
natirlichen Steigung erhéht werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Als Pflanzmaterial fur die insgesamt 14 Baumpflanzungen sind nur einheimische und standortgerechte
Laubbdume als Hochstamm zu pflanzen. Die Baume sind entlang der Stralle in Abhangigkeit der
Erschlieungs- und Versorgungsplanung, auf éffentlichem Grund zu pflanzen.

In den Randbereichen des Baugebietes ist als Begrenzung zum Landschaftsraum innerhalb eines 3 m
breiten Streifens eine zweireihige, geschnittene oder freiwachsende Hecke aus heimischen Strauchern
zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. (Reihenabstand 25 cm; Artenliste als Anhang zur Begriindung).
Zugange in den Landschaftsraum sind unzuldssig.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, Versorgungsleitungen

Nebenanlagen sind auerhalb der Gberbaubaren Flache nur bis zu einer Hohe von 3,00 m und einer
Grundflache von 20 m2 zuldssig.

Im Plangebiet ist die Verlegung von Versorgungsleitungen nur unterirdisch zulassig.
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 ABs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen sind von jeglicher Bebauung frei zu
halten.

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB und § 84 LBO

Déacher

Fur die Hauptgebaude sind nur Sattel-, Walm- und Zeltdacher zulassig.

Fur Hauptgebaude in den WA 1 und WA 3 sind Dachneigungen zwischen 35° und 55° zuléssig.
Fur Hauptgebaude im WA 2 sind Dachneigungen zwischen 20° und 45° zuléssig.

Anlagen zur Energiegewinnung (Solarzelle, Solarkollektoren) diirfen in die Dachflache integriert
werden.

Dacheindeckung
Zulassig sind die Materialien Ton, Beton und Metall. Glasierte Dachziegel sind unzuléssig.

Zulassig sind Farbtdne, die dem roten, schwarzen oder grauem Farbspektrum zugeordnet werden
kénnen. Dacheindeckungen aus Metall missen die natiirliche Farbe des Materials beibehalten.

Einfriedungen
Grundstuckseinfriedungen dirfen zur StralRenseite eine Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten. An den

seitlichen Grundstticksgrenzen dirfen nicht lebende Einfriedungen eine Héhe von 1,50 m nicht
Uberschreiten. Mauern jeglicher Art sind unzuldssig.

FuBwege
Die FuRwege in den Wohnbaufldchen sind in max. 2 m Breite und in Teiversiegelung auszufiihren.

Millbehalter
Mullbehélter sind so unterzubringen , dass sie von der StralRenseite nicht einsehbar sind.

Oberflachenwasser

Anfallendes Niederschlagswasser kann als Brauchwasser genutzt werden. Uberschiissiges
Niederschlagswasser ist Gber die an das Baugebiet angrenzenden Entwasserungsgraben und dem
Lindholmer Sielzug dem nordwestlich gelegenen Regenriickhaltebecken und von hier aus dem
Vorfluter zuzuleiten.



	Lay-5 [Text (Teil B)]
	1/Lay-5


